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Ordre du jour
Objectifs de l’atelier :

- Présentation et enrichissement des orientations d’aménagement
> L’objectif est de recueillir la parole autour de scénarios volontairement contrastés.

Dérouleé : 2h

- Introduction, présentation de l'étude en cours et des thématiques a étudier : 30’
- Travail sur table en sous-groupes : 3 x 20’
- Mise en commun et conclusion : 30’
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Deroule de ’etude

Phase 1 - Diagnhostic : Novembre 2022 - Juin 2023

- Atelier élus et services
Comiteés techniques élus et services forme urbaine et paysage / commerce et développement économique
Entretiens de personnes ressources

%
é
- 4 Balades thématiques - Journal de bord
é

Comité de pilotage élus et services cléturant la phase 1

Phase 2 - Scenarii : Juin 2023 - Mars 2024

Proposition d’un scénario de synthese
- Atelier élus et services
- Comités techniques élus et services
- 2 Ateliers citoyens scenarii
- Journal de bord
- Comité de pilotage élus et services cléturant la phase 2

Phase 3 - Plan-guide : Mars 2024 - eté 2024

Proposition d’un plan guide et de fiches actions
- Comités techniques élus et services
- Atelier citoyens plan-guide
- Journal de bord
- Réunion publique + exposition
- Comité de pilotage élus et services cléturant la phase 3



Vers une stratéegie de
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain
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Composante 1
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Composante 2

Conforter les polarités majeures
équipements/commerces

Renforcer les singularités des poles majeurs :

« Sourdille/Herminier : Une offre liée T ik
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Composante 3

Renforcer la promenabilité et
ameénager les parcours cycles

Ameénager des cheminements piétons
entre les centralités commerciales, les
équipements, les services publics

venelte Anne de Bretagne

Valoriser les venelles ouvrant sur la Loire
et les mettre en lien dans un parcours
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain
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Composante 4 (=SS icmagh. 000 @l (01 N
S’appuyer sur des secteurs
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Composante 5 [ ..
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Composante 6

Intensifier et réactiver les secteurs
de commerces et de services

Identification de «petits fonciers» pour
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Composante 7

Rendre lisibles les espaces

d’attractivités, les lieux de
destination - d’animation - et le
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Valorisation des «curiosités» du centre-ville
parcours patrimoine, expériences recreatives

et contemplatives....
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Thématique 1:
Déplacement et
stationnements
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Les déplacements routiers n
: Stationnements

SCENARIO 1 - sens unIQuE ENTRANT Rue Sourdille (nord

a partir de la rue de
’enclos) : 9 places
supprimeées

Rue du Champ d’armé :
23 places créées & ,

CHATEAU
SOURDILLE

Parking de ’école

Notre-Dame : 6 places

créées
¥ .d;J'

Hiérarchiser les emprises de voirie en fonction des
usages urbains en déclinant 3 aménagements de
voirie sur l'axe Jouardais-Sourdille.

Aménager deux sens uniques entrants rue Sourdille

et rue de La Jouardais. %
Apaiser la circulation par la mise en sens unique du h 2 PSE1= SHES B W LT ‘MAIRIE MMERCES DU

: : ! : . : OS GRILLE
coeur historique, la reduction de la vitesse et la mise {0 T

en place de plateaux piétonniers.

Organiser le stationnement en déplacant le
stationnement longitudinal de certaines rues au
profit d’espaces piétons et cycles plus confortables.

Le scénario 1 permet un acceés plus direct au centre
et notamment aux halles

!
l,,
Il,
’III"II
1y
'n

:/ TERRAINS DE
”IFOOTBALL

1y,

Mgy,

<t \oOie en sens unique, zone 20 km/h _ D =
E COLLEGE PIERRE.

&IMARIE CURIE
<¢—— \Voie en sens unique, zone 30 km/h

<¢—Pp Voie double sens, zone 30 km/h

Voie cycles

4 - \
I Commerces ok _ @R toLel e
2 ’4 - ‘ LTE MATERNELLE :
. e R ..
Equipements 274 -;—--vBA;:.ﬂ_\S%%E_ -: _,#u( AN E

[T onp studices
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Les déplacements routiers Stationnements :

Rue Sourdille (nord

SCENARIO 2 - ameLioraTiON DE LAXE a partir de (a rue de

JOUARDAIS lenclqs) : 9 places
supprimées

Rue du Champ d’armé : |
23 places créées

CHATEAU
SOURDILLE

Parking de l’école
Notre-Dame : 6 places
Hiérarchiser les emprises de voirie en fonction des créées

usages urbains en déclinant 3 typologies de voirie
sur l'axe Jouardais-Sourdille.

Rue de la Jouardals

Aménager un sens unique entrant rue Sourdille.
Maintenir le double sens sur la rue de La Jouardais
en aménageant des écluses sur la portion nord pour
réduire la vitesse.

Le scénario 2 sécurise les déplacements piétons par
la réduction de la vitesse sur la rue de la Jouardais.
Le sens unique sur la rue Sourdille renforce ce
confort piéton.

/ TERRAINSDE  ©
| FOOTBALL -
tey, =
& i, LE DE

GRANDES g
NOELLESI,I HERMITAGE

~“@—"= Voie en sens unique, zone 20 km/h

4/\ Voie en double sens avec écluses, zone 30 km/h

<€ \/vie double sens, zone 30 km/h

Voie cycles
- Commerces :
5 St 4 ?GARDERIE |LESASPHODELES
- Equipements . ' ' ==mBACT A‘§'AB"L'E i .4!' =

[T onp studices
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Les déplacements bus

EXISTANTS

CHATEAU
SOURDILLE

Aujourd’hui le terminus «Bac du Pellerin» ne
prend que tres peu d’usagers et renforce les
conflits liés a la circulation.

- ?i’ )
.

EGLISE NOTRE

- DAME DU PELLERIN ‘

g

LW e b

TERRAINS DE
: FOOTBALL
1y ""l,
y y
III'I,';FS’“““I,, 3 4
GRANDES 4
NOELLES 4
’I.

K AT 2
ECOLEDE
LHERMITAGE

4—@ Ligne 78
+—> Ligne E8

' Terminus
O Arréts

. ,\
Tecoe
v MA\TERI\E!;

b i : k.
-~ % s ey s - GARDERIE LE - 3
- Commerces - ; A58 .—f-_BAcHAS’A._BL_E_ ol s
4 S 7 e " W
- Equipements
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Les déplacements bus

SCENARlO 1 - pEpLACEMENT DU

TERMINUS

TERMINUS - [ 1 Pobmiiiimiin® Vi) S0 SN T oironLs
Le parcours de la ligne 78 reste le méme, seul LA COCHERE LT} = W EENSELT
le terminus est déplaceé a La Cocheére. '
Cela fluidifiera le parcours du bus en évitant
le trafic dense de la rue du Port Chassé.

-

L

% < . .
gclgfééu‘oq'nz 7
'DAME DU PELLERIN

e s

<~ \/oie en sens unique, zone 20 km/h

<¢— \/0ie en sens unique, zone 30 km/h

<¢—Pp> Voie double sens, zone 30 km/h L % 2 ’Il,,‘ll_jglé"lu,““
. NoELLl'z's,,,I
Ligne 78 5
4
<4—)p Ligne E8 'y S Pk N

4 D 4  AcoOLlEGEPIERRE
' Terminus . £ SWMARIE cumE

<’ ® ® ® conforter la continuité piétonne jusqu’a lembarcadére : 8 min

- Commerces
- Equipements
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Les déplacements bus

SCENARIO 2 - SENS UNIQUE ENTRANT

oy e iV &
[ LEsSHALLEs
CHATEAU j:f '
SOURDILLE { s

“EG |/ i .

Le terminus s’effectue sur la place du Champ
de Foire pour libérer la place du Commandant ol ! ; :
I’Herminier des arréts de bus et des v, ST SN R . TS - P
.. . o 4, . n! = S T ey - N -‘%&ﬁomls 4
g o7 ¥ FIL ' ; ' My - % gl b s 'Ijgll;‘lllE"D;i'J,F"‘ELLRN i
r .);(; Y :

dimensionnements viaires liés au bus.

Le bus de la ligne 78 effectue une boucle
jusqu’a la Caserne des pompiers par la rue du
Chéne Vert a laller avant de repartir par la rue
des Cadeniers pour desservir les équipements

scolaires et sportifs au retour.

<= V/oie en sens unique, zone 20 km/h

<& Voie en sens unique, zone 30 km/h .
£/ 1 g 4
o =) ,,’,,
u,,“|l_E’élul,““
GRANDES

<€ \oie double sens, zone 30 km/h 1
§ B / NOELLES
: ‘14

'n
n

4—@ Ligne 78
<4—P Ligne E8

O Arréts W iR
<oooo L v{,jgfs;g E RENE
Conforter la continuité piétonne jusqu’a 'embarcadére : 6 min sS4
0 S e e £

- Commerces A g Y o RN B0 ' LES ASPHODELES
- Equipements
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Les déplacements bus

SCENARIO 3 - BOUCLAGE PAR LA RUE

DU 11 NOVEMBRE it N B " cha

Ly

Le terminus s’effectue sur la place du Champ il i T / . g\ e S
de Foire pour libérer la place du Commandant RN % EE e O e f Ty

UHerminier des arréts de bus et des i TERASE Y S AN - ) souroiLe
dimensionnements viaires liés au bus. T L : TAN R
Le bus de la ligne 78 effectue une boucle

jusqu’a la caserne des pompiers par la rue du s , o Al A T LT o " i §
11 novembre puis la rue du Val de Loire 2 7 . i B SE B TR e By 1. G ,-.65‘%;/; 4
a laller. Ty A s Y | . C e “e . i , g \ ;ggiigg«u&q'RE |
i ’ o % 3 rROE 3 . : ’ : . . DAMEDUPELLERIN
Le trajet retour s’effectue de nouveau par ), N g | A Wl o/, —.£Tlls COMMERCES DU Lo

la rue des Cadeniers puis par la rue de La
Jouardais avant de rejoindre la rue du clos
grille.

Ce bouclage a 'avantage de desservir a laller
comme au retour les équipements scolaires
et sportifs.

 ECOLEAIME

<~ \/oie en sens unique, zone 20 km/h o CESAIRERS
<@— Voie en sens unique, zone 30 km/h Pl / TERRAINS DE
s /, FOOTBALL
5 1y, -
. . < o

<¢—P> Voie double sens, zone 30 km/h N 7 d ":,,,ul.ss"'u,,,“

v A GRANDES

NOELLE'S/,I,
-+—0 Ligne 78 ':'
<¢—P Ligne E8 e
: {7 OLLEGE PIERRE.
' Terminus S &IMARIE CURIE

(’ ® @ ® conforter la continuité piétonne jusqu’a lembarcadére : 6 min

o D7 - Lo

; a g e RIELE
- Commerces ‘ ~ BAC..ASABLE
- Equipements
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Thématique 2 :

la programmation
économique et
commerciale
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Stratégie économique et commerciale

CONSTATS ISSUS DU
DIAGNOSTIC STRATEGIQUE

®

Une diffusion forte
de Uoffre nuisant a sa
lisibilité

Enjeu : Une nécessité de clarifier

la structure commerciale, autour

de polarités davantage identifiées,
limitant ainsi la dispersion de loffre

la ville & hauteur d'Homme

@

Une capacité de
renforcement de UPoffre,
notamment du fait d’une

densité moyenne et d’une
part alimentaire limitée

Enjeu : Identifier des sites de
développement pour une nouvelle
offre commerciale, et accompagner
les mutations, notamment des
activités de services

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Scenarii programmatiques - 22 Janvier 2024

SUREPO

®

Un secteur du Clos Grillé
principalement tourne
vers les services, dont la
vocation commerciale est
aujourd’hui questionnée

Enjeu : Une vocation commerciale en
question sur le secteur du Clos Grillé
dans la perspective des scénarios
d’évolution
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Stratégie économique et commerciale

DEUX SCENARII D'EVOLUTION

A partir de ces 3 constats, 2 scénarios d’évolution
pour la structure et le développement commercial
du Pellerin se présentent

Scénario 1 Scénario 2

Un scénario en continuité
de l'existant avec une structure
autour de 3 polarités :
la Place du Commandant
’Herminier et ses abords /
le secteur du Clos Grillé -
Sourdille / le secteur Jouardais -
Intermarché

Une stratégie commerciale
autour de 2 pbles majeurs
a renforcer :
la Place du Commandant

’Herminier et ses abords / le
secteur Jouardais - Intermarché

la ville & hauteur d'Homme
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SCENARIO 1-3poLaARITES EN CONTINUITE 4

DE LA STRUCTURE EXISTANTE SO 5 T e

Principes :
- 3 polarités a l’échelle de la ville.
- Vocations :

e L’Herminier : loisirs et restauration

» Le Clos Grillé : services de proximité et

commerces alimentaire -y o Y E) : g/ o ) & iy, o Snated 4 . k o4
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* La Jouardais : proximité alimentaire et flux _
. J’

Equipements existants :

- UHerminier : restauration, café, librairie, réparation
vélo.

- Le Clos Grillé : alimentaire de proximité et services.
- Jouardais : santé et services.

Atouts :
- Préservation de la structure existante.

- Maintien d’une fonction "relais" sur le Clos Grillé -
sur la route départementale.

Limites : 4 ' -
.. e . , 4 Myl - TERRAINS DE
- Maintien d’un linéaire étendu et d’une offre SR FOOTBALL

commerciale dispersée.
- Suivi des activités commerciales et des mutations
plus importantes

- Risque de concurrence entre les polarités
notamment sur le secteur de lalimentaire et des
services.

Actions a engager :

- Attention a porter sur les mutations des locaux sur le
secteur du Clos Grillé.

- aide a la décision des élus et services sur
lopportunité d’acquisition fonciere

- Accompagnement des activités existantes. ‘ _—re '~ BAC.ASABLE S s Tt ‘ o B RG L C o es
P g w e« 1 (] S BE A il R s34 N ; 4So'ur(:e": Intgncité, 2022 REFTY
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SCENARIO 2 - 2 POLARITES MAJEURES

I
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Principes :

- 2 polarités a l'échelle de la ville.

- Accompagnement de la transformation du Clos
Grillé.

- Vocations :

e Jouardais : alimentaire, services et centralité
majeure ;

« L’Herminier : loisirs et restauration ;

* Clos Grillé : services et transformation des rez-
de-chaussée hors commerce.

Equipements existants :

- UHerminier : restauration, café, librairie, réparation
vélo.

- Le Clos Grillé : services.

- Jouardais : santé et services (possible transfert de
certaines activités du Clos Grillé vers La Jouardais).

Atouts :

- Concentration de Loffre et amélioration de la lisibilité
commerciale.

- Facilitation de laction fonciere et transformation des .« & " L .
occupations des rez-de-chaussée. KL gy Ui g

Limites :
- Perte de la fonction commerces et services sur le
Clos Grille.

- Nécessité d’identifier le développement foncier sur la
Jouardais.

Actions a engager :

- Attention a porter sur les mutations des locaux sur
le secteur du Clos Grillé nécessitant une nouvelle
programmation.

- Attention a porter sur le périmetre proche de

’ ‘ . ) % ; = T S TRl K ot L - LESASP ELE: * : ¥ " Carte : Une strué’c; = comr jale 4 conso i.de oUr de 2 péles
UIntermarché permettant de développer loffre - S . s BAcTRCIEIEREREaN Y Ty A "~ Source : Intencité, 2024 4 '
commerciale présente. by
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Zoom
Place du Commandant
PHerminier

Pour intensifier la destination de sortie sur la
Place du Commandant 'Herminier, cibler ces
différentes offres commerciales permettant
de positionner davantage la place a 'échelle
des polarités commerciales du Pellerin :

e Librairie/Café
« Restauration différenciée

« Equipements et réparation de vélo

 Placedu
r "l .commandant
“p‘ - : UHerminier

Organisation d’événements ponctuels et
saisonniers permettant de profiter d’un
espace public dans un cadre exceptionnel :

« Marcheé estival
Food trucks
Atelier autour du vélo
Animations pour enfants

Animations autour de La Loire

la ville & hauteur d'Homme
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Thématique 3 :
Equipements et services
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THEMATIQUE 3
EQUIP' “‘MENTS E

Comment végétaliser la
ville ? OU intervenir ?

de repos/détente
souhaiteriez-
vous au Pellerin ?
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Quel nouvel
emplacement
pour la mairie ?
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la Vinaigrerie ?
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Quels nouveaux
usages imaginez-
vous dans les
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Quels nouveaux usages
imaginez-vous en lieu et
place de La Poste ?

Comment repenser les
usages dans le secteur
Hermitage ?
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