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Deroule de ’etude

Phase 1 - Diagnostic : Novembre 2022 - Juin 2023

- Atelier élus et services
Comiteés techniques élus et services forme urbaine et paysage / commerce et développement économique

9

- Entretiens de personnes ressources

- 4 Balades thématiques - Journal de bord
é

Comité de pilotage élus et services cléturant la phase 1

Phase 2 - Scenarii : Juin 2023 - Mars 2024

Proposition de scenarii de synthese sectorisés
- Atelier élus et services
- Comités techniques élus et services
- 2 Ateliers citoyens scenarii
- Journal de bord
- Comité de pilotage élus et services cléturant la phase 2

Phase 3 - Plan-guide : Mars 2024 - eté 2024

Proposition d’un plan guide et de fiches actions
- Comités techniques élus et services
- Atelier citoyens plan-guide
- Journal de bord
- Réunion publique + exposition
- Comité de pilotage élus et services cléturant la phase 3
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Rappel des enjeux issus du diagnostic stratégique

INVARIANTS
[ commerces
B Equipements

P6le commercial attractif a conforter voire a
redynamiser

Zones d’équipements majeurs a mettre en lien :
faciliter leurs acces

N Espaces de nature en ville notoires a mettre en
valeur

== Sentier piéton et itinéraire de la Loire a vélo
% Patrimoine a mettre en valeur
i Front bati vernaculaire remarquable

‘ Points de vue a conforter

ORIENTATIONS DE RENOUVELLEMENT URBAIN

r77 OAP
[ Consolidation et extension potentielles des OAP
[ sites a enjeux a renouveler

Entrées de ville a requalifier

Entrées de bourg a requalifier

ORIENTATIONS D’ESPACES PUBLICS

» Axes structurants : hiérarchiser les déplacements
tous modes

) Venelles ouvrant sur la Loire a valoriser et a mettre
en lien dans un parcours piéton global a ’échelle du
périmétre pré-opérationnel

Continuités douces a aménager et a signaler dans
un maillage piéton global
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

La Loire

Les composantes

MAIRIE

Composante 1

ECOLE s

NOTRE P
.WAl' ME. .

Les axes structurants :

e Des Grandes Noélles a La Loire
 Quais des coteaux - Bikini

e Clos Grillé - Chéne Vert

% R "i-':
EGLISE-NOGTRE
DAME DU PELLERIN

.
.
.
.
] *
0

MAIRIE COMMERCES;_'I? U
ANNEXE CLOS GRILLE

MEDIATHEQUE! .
L)

- Requalifier ’axe Jouardais-Sourdille ;
comme une voie pacifiée et sécurisée
entre les poles actifs majeurs.

- Repenser les quais au contact du centre
bourg.

- Identifier et différencier les entrées de
. ECOLE AIME

ville / entrées de bourg CESAIRE :-,

.
&N
~
.llll“llllllll.

ECOLE DE

ﬁl‘ﬁRMITAGE

<@¢—P> Axe structurants

- Commerces R
ESPACE RENE
- Equipements CASSIN

'-'"‘-,‘; Entrées de ville a requalifier

HALTE MATERNELLE
GARDERIE LE LES ASPHODELES
BAC...A SABLE

.
.
.
.
[y
[

{3 Entrées de centre bourg a requalifier
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Les composantes

Composante 2

Conforter les polarités majeures
équipements/commerces

- Renforcer les singularités des deux poles

majeurs :

e Sourdille/Herminier : Une offre liée
aux plaisirs et a la rencontre (cafés,
restaurants, marché)

e Jouardais / Grandes Noélles : Une offre
liee aux flux des achats du quotidien
et de services (surfaces commerciales,
pharmacie, banques, sport, écoles etc.)

- Mise en lien des polarités par l'axe
Jouardais / Sourdille

<@¢—P> Axe structurants

- Commerces
- Equipements

P6le commercial attractif a conforter voire a redynamiser

Zone d’équipements majeurs a mettre en lien : faciliter

leurs acces

v
[ m Polarités a conforter et a relier
oy
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" TERRAINS DE Dl
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Les composantes

Composante 3

Renforcer la promenabilité et
ameénager les parcours cycles

- Aménager et sécuriser les parcours
piétons / vélos entre les centralités

commerciales, les équipements, les
services publics et le long de la Loire

- Valoriser les venelles ouvrant sur la Loire
et les mettre en lien dans un parcours
piéton global a 'échelle du périmetre pré-
opérationnel

Commerces

- Equipements

s Sentier PR et Loire a Vélo

Maillage piéton

7 ' Venelles piétonnes
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MAIRIE

EGLISE NO_TRE
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.
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ANNEXE  CLOS GRILLE
MEDIATHEQUE
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ESPACE RENE
CASSIN
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.
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

.
e
e
e
e
.
.
s
-
Yo
Y
e
~
S~
-
Na
~
O

La Loire

Les composantes

~
L79%
~,
~,
~
~y
-

th logements, v . :
mtermedlalre alleeidestonqwlles y K o

SOURDILLE

Rue %
XS
he ne’,
@rzg

Projection dans l’espace et dans le temps des 4 ""E""‘T“EQ“E ‘
secteurs identifiés : ;

0' " - \(4
Commandant U'Herminier ' poi
Champ de Foire X
Chateau Sourdille ' 7
Maison de la Solidarite /
i PHARMARCIE
Ancien corps de ferme y s 2

11 Novembre ; ORI

La Poste b
Intermarché B
Grandes Noélles R
Hermitage

Composante 4 N F;, g | o

S’appuyer sur des secteurs
prioritaires pour porter le
renouvellement urbain du centre-
ville du Pellerin et notamment
développer de habitat en
centralité

EGLISE NOTRE
DAME DU PELLERIN

0000000000

GRANDES
NOELL'ES

Commerces

Equipements

: Consolidation et extension potentielles des OAP

Sites a enjeux a renouveler

ESPACE RENE
CASSIN

Nouvelles typologies d'habitat CCOLE

HALTE MATERNELLE

GARDERIE LE LES ASPHODELES
BAC...\SABLE .

Nouvelles poches de stationnements

.
.

[y
[

Activités tertiaire, commerces, équipements
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Les composantes

Composante 5

Diffuser le paysage ligérien dans les
ameénagements d’espaces publics
et les secteurs de renouvellement

urbain

- Proposer une palette végeétale locale et
adaptée au changement climatique sur
lensemble du coeur de ville

- Diffuser "ambiance paysagére et végétale
des quais dans l’épaisseur de l'axe de la
Jouardais

# Diffusion du paysage ligérien sur 'ensemble de la
commune

Commerces

- Equipements

Orientation d’Aménagement et de Programmation

: Consolidation et extension potentielles des OAP

Sites a enjeux a renouveler

La Loire

MAIRIE

-
-

EGLISE NO_TRE
DAME DU PELLERIN

.
- .
.
.
*
0

O Z
o’
.
4
b MAIRIE COMMERCES!DU &
7 ANNEXE  CLOS GRILLE
X MEDIATHEQUE! s
. .
. 4
.0 - -~ ’
Q GRS
Q o
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. 4
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4
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'
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-

UGS P
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*
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' g
*
*
2 "
ECOI'E DE 0
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i

’Wuﬁ{ihfiitﬂziiii‘ i
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GARDERIE LE LES ASPHODELES
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.
.
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[
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

La Loire

Les composantes

Composante 6

Intensifier et réactiver les secteurs
de commerces et de services

-
-

EGLISE NO_TRE
DAME DU PELLERIN

& ‘ .,
"
CES'DU ‘

MAIRIE  COMMER C
ANNEXE CLOS GRILLE 0

- Identification de «petits fonciers» pour 3 Wil 7
4 ° ° 4 Q
des opérations de construction ou de . .
réhabilitation
'l' "'
0"' l"
- Développement d’activités artisanales | ) e, LAPOSTE......... E
o Jy '~~. l.
o * e 3
& PHARMARCIEIER 4 ok
% , f ‘ BANQUES .
ECOLE AIME £
CESAIRE B TTr500
," :: 'l:,"ll,,“’ ‘ ' "‘,'
& /o] n e
< TERRAINS DE ’ "
S +,, FOOTBALL ze

l,,’,
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~
~
~
~
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S
LS
S
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~
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~
~
~
~
~
~
~
~
~
~
~

~
<
&

4
1
1y
]
nH
17,
4]
1
N
1,
]
"

4y
L/
i "ll,,
1
n

—P> AXe structurant
ESPACE RENE

- Commerces CASSIN
- Equipements

Commerce/service/artisanat & développer HALTE MATERNELLE
* PP GARDERIE LE LES ASPHODELES
PR IS . ) i BAC...A SABLE .

0 a Polarités commerciales a appuyer .
oy A
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Vers une stratégie de
renouvellement urbain

Les composantes

Composante 7

Rendre lisibles les espaces

d’attractivité, les lieux de
destination - d’animation - et le

patrimoine

LA LOIRE

S

MAISONS DE*
S gl -

PECHE@

La Loire

~
~,
~,
L
-
-

RUE BERTREUX

.
.
.
.
.

4 NOTRE
3 ¥ ; )Al %
DEs PAME CURIOSITES
! ‘ DE LA RUE,
DES DAMES",
Ry, ,
©q, ) v

EGLISE NOTRE

€n
€l Fa 54 NEHPAD
. DAME DU PELLERIN

g O, :
MAIRIE COMMERCES DU "'

. ANNEXE  CLOS GRILLE f
’*
’

MEDIATHEQUE
'0
"
oo ~ :

Valorisation des «curiosités» du centre-ville : :
- espaces de rencontre -
- parcours patrimoine
- parcours lumiere LAPOSTE ,........

- expériences récreatives et contemplatives ’
ECOLE AIME
CESAIRE E "V
S TERRAINSDE = &
.:“'FOOTBALL =
g 'ECOL'E DE
L |

<P Axe structurant
- Commerces

.. ESPACE
- Equipements CASSIN

@ Lieux d’attraits de la commune

Espaces publics a développer

R
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02 ¢ Le recit urbain du sceénario
guide




02 ¢ Le recit urbain du scénario
guide

- Le scénario guide : une mise en lien des secteurs a enjeux le

long de l’axe Jouardais-Sourdille
- Les déeplacements actifs - doux et les stationnements : des

scenarii au scénario de synthese
- La stratégie commerciale et économique : des scenarii au

scénario de synthese

SURERO




Le récit urbain j S = .
[ La Loire

Mise en lien des secteurs a enjeux le long de l'axe o [
Jouardais-Sourdille L3 TS

PLACE DU COMMANDANT
LCHERMINIER

Sceénario Guide

= La Loire : renforcement de la polarité de la
place du Commandant 'Herminier

= Axe Jouardais - Sourdille : colonne
vertébrale du dynamisme pellerinais
(équipements, habitat, commerces et
services)

= Les secteurs a enjeux de renouvellement
urbain

Secteurs a enjeux de renouvellement urbain

Portes d’entrée de ville et carrefours
Cheminements doux

Voie circulée VL, double sens

Voie partagée VL, cyles, piétons
Trottoirs

Espaces publics au croisement des parcours de
mobilités douces

[ ]
L]
[ ]
[ ]
[ ]
EEEEER
[ ]
[ ]
[ ]
=
[ ]
[ ]
.
%

Stationnements aériens N

LES\GEI-}I\/IDES :
Logements NOELLES % SECT

° o
Equipements scolaires, culturels ou sportifs y <><> Q. “VILLE
| » % -
Commerces et services i ; : @O 45
Zones humides O < < g . ‘
Espaces verts publics @ ) > o :]EHF ot B
Espaces verts privés 0@ @ = CA)
O IN
Arbres existants P ) {
< 5=
Arbres projetés o
S N\w
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02 ¢ Le recit urbain du scénario
guide

- Le scénario guide : une mise en lien des secteurs a enjeux le

long de l'axe Jouardais-Sourdille
- Les déplacements actifs - doux et les stationnements : des

scenarii au scénario de synthese
- La stratégie commerciale et économique : des scenarii au

scénario de synthese

SURERO




Le récit urbain

E : Stationnements ——

Les déplacements actifs - doux et les stationnements SOURDILLE
Rue Sourdille (nord 9
a partir de la rue de 0
’enclos) : 9 places

’ . L] y
Scenario 1 supprimées
- SENS UNIQUE ENTRANT

Rue du Champ d’armeé :
23 places créées .* 18

Aménager deux sens uniques entrants rue Sourdille PN 2 S ORANLE

et rue de La Jouardais. Parking de l’école %, \. 41

'0 $ \‘

B . ) . . Notre-Dame : 6 places 3. 3 \
Hiérarchiser les emprises de voirie en fonction des créées s
usages urbains en déclinant 3 typologies de voirie sur Rue o wt?g “
'axe Jouardais-Sourdille. ) Sheéng 205G

Rue de la Jouardais B iR
Aménager une file d’attente bac sur la rue du Port (Intermarche) : 8 places W oy
Chassé pour libérer le quai des coteaux. créées )

. . . . . MAIRIE COMM;ERCE~SDU ¥
Apaiser la circulation par la mise en sens unique du ANNEXE  CLOS GRILLE :
coeur historique, la réduction de la vitesse et la mise mecuTHREE 4
en place de plateaux piétonniers. ’
Signaler un itinéraire cycle sur la rue du chateau
2 LAPOSTE, _........ o

Organiser le stationnement en déplacgant le ‘
stationnement longitudinal de certaines rues au profit PHARMARCIE ET % W,
d’espaces piétons et cycles plus confortables. DARQUED

ECOLE AIME

4 . Y . 5 CESAIRE .’
Le scénario 1 permet un acces plus direct au centre g
et aux deux poches de stationnement (église et
hall o TERRAINS DE
alles). N OOTBALL o

<
Pl |
<
s

LES ll,,
GRANI;)ES gy
NOELLES:,,

‘s

ECOLE DE

iﬁERMITAGE 5

.llllllllllllll.

------- P> File d’attente BAC

Voie en sens unique, zone 20 km/h
<@¢—— \oie en sens unique, zone 30 km/h
<€—P> Voie double sens, zone 30 km/h

<= Voie cycle & signaler Bt e TOTAL STATIONNEMENT SUR
CASSIN LE COEUR HISTORIQUE
- Commerces
La Jouardais : 16 % de U'offre commerciale EXISTANT 310
8 cellules commerciales alimentaires de destination et services
MATERNELLE TOTAL STATIONNEMENT

- Equipements
[ ] oAPétudiées
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux

et les stationnements

SCénariO 1 - SENS UNIQUE ENTRANT

%
Existant
1.90 6.00 2.90 1.40
TROTTOIR VOIRIE FILE TROTTOIR \_/—\

ou
STATIONNEMENT

Quai des coteaux

D'ATTENTE
BAC

- La file d’attente BAC est
supprimée au profit d’'une voie verte
- continuité Loire a Vélo

Projet
2.00 6.00 1.20 3.00
TROTTOIR VOIRIE BANDE VOIE VERTE \_/\

PLANTEE

Talus

Existant
Section courante

3.30 5.00 1.50 2.20
TROTTOIR VOIRIE BANDE STATIONNEMENT
CYCLABLE
12.00

Rue du Port Chassé sud -
section courante

- La file d’attente BAC est insérée
parallelement a la voie VL, en
maintenant du stationnement
longitudinal ponctué d’espaces verts

Talus

Projet

Section courante
0

3.00 2.20 3.50 2.80 0.5
TROTTOIR STATIONNEMENT VOIRIE FILE
LINCOLN D'ATTENTE
12 places sur le BAC
linéaire de la rue
12.00

PASSE PIED
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Le récit urbain

PROFIL EXISTANT 1/100

Les déplacements actifs - doux et les stationnements Rue du Dr. Sourdille
HALLES

SCénariO 1 - SENS UNIQUE ENTRANT

. 0

<
O
g
kf.'fo
<
Q3
S

.'.b
‘ <> & ~1.05 499 1.96
5
z PROFIL PROJETE 1/100
; Rue du Dr. Sourdille
" HALLES

Sens'unique vers la Loire, zone apaisée dans tout le coeur
historique en sens unique (zone 20 km/h)

i

Voie apaisée sens
BANHE unigue VL et cycle

cyclable

Trottoirn ilrottoir

2.7 3.5 16—
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

SCénariO 1 - SENS UNIQUE ENTRANT

GG ™ e,

N

Sen"s,unique vers la Loire, zone apaisée dans tout le coeur
historique en sens unique (zone 20 km/h)

ESPACE
JEUNES

ESPACE
JEUNES
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PROFIL EXISTANT 1/100
Rue du Dr. Sourdille

25 5 2
94

PROFIL PROJETE 1/100
Rue du Dr. Sourdille

unique VL et

ZONE 20

"
cyclable

9.4
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

SCénariO 1 - SENS UNIQUE ENTRANT

« Sens unique vers la Loire / contre sens vélo / conservation du
stationnement d’un seul coté

INTERMARCHE

PROFIL EXISTANT 1/100
Rue de la Jourdais

\Voiniefdoublefsens)

5.1

| 3

INTERMARCHE

13.5

PROFIL PROJETE 1/100
Rue de la Jourdais

i oL
T ESE
4{1\, {()'
AN
T T T T T 1
\Voiefsensiuniquel || | | | | | ] |
“Istation. | |
Var ot L LTV [ ERbnEE
ZONE 30 1
1 e |
3.1 1.5 2 3.5 2.1 14—
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Le recit urbain

PROFIL EXISTANT 1/100
Rue de la Jourdais

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

SCénariO 1 - SENS UNIQUE ENTRANT

ECOLE DE
LHERMITAGE
TERRAIN DE
FOOTBALL

\Voiniefdolble¥sens:
3.9 75 33
14.7
Q
%%% e

: S 7% 0
PROFIL PROJETE 1/100 ?@%}%&@ N
Rue de la Jourdais %%f o™ ¢ a KE@% 3
[ 9 » D

P Dou!ole sens conservé / voies cycle dissociées / suppression du . {I;% GO T
stationnement / trottoirs plantés S @gﬁfa
Y
ECOLE DE
LHERMITAGE
TERRAIN DE
FOOTBALL
Eemets Vel cleufble scns Vi ayeles
cyclable
3.3 2 6 3.4
14.7
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

PROFIL EXISTANT 1/100

Rue de la Jourdais
TERRAIN DE ﬁ @
FOOTBALL

ECOLE DE
LHERMITAGE

\Voinietdouble¥sens)
3.9 75 3.3
14.7
Q
%%% RN
N
Q
“b&\; ad o oTBE o
ES
3

. S S5 |

PROFIL PROJETE 1/100 QM{{& e o sy

Rue de la Jourdais B D "o
f@@w P

I ¢ 2
w\}\(}] S 6Ty s
P Double sens conservé / voies C)’/cle dissociées / suppression du W%M v&}%ﬁé&?{’}% a%i“%?j
stationnement / trottoirs plantés A %gﬁfa
T
ECOLE DE
LHERMITAGE
TERRAIN DE
FOOTBALL
lli Eme \oieYdoublefsens\IFlcycles
3.3 2 6 3.4
e < 14.7
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Le recit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

<,
Scenario 1 -ses UNIQUE EN'ﬁR

il
ZOOM COEUR HISTORIQ’Ui
E

T 1
’l

]

Y L

DEPLACEMENTS

Apaiser les voies de faibles

emprises (zone 20 km/h) et instaurer des
sens uniques afin de développer et sécuriser ~
les déplacements doux. “Rue.dy Capi

! g
B O™ 2= g
Identifier Uentrée dans le coeur "
hlstorlque par la lecture d’un nouveau
mode de déplacement (Rue Dr Sourdille en

voie apaisée)

Renforcer la sécurité piétonne
aux abords des lieux de
convivialité par un changement de
revétement ou la matérialisation d’un espace
de rencontre

OAP CHATEAU

cececsesses Cheminement piéton :
; SOURDILLE |

Cheminement cycle 4 aménager i 3
° - - AP
depuis le coeur de ville - Loire a Vélg *,

ﬁ Sens de circulation

e VOi€ apaisée (VL piétons vélos)
sens unique zone 20 km/h

= Sens unique zone 30 km/h

|:>atrimoine bati a valoriser
* Curiosités

I:I Espace public a créer au fil du parcours
de mobilités douces

: AOP Chateau Sourdille

Marquer lentrée dans le coeur historique

~
(4
Marquer Uentrée dans le futur quartier Q?
Chateau-Sourdille N
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TOTAL STATIONNEMENT
EXISTANT 310
TOTAL STATIONNEMENT

PROJETE 298

Le recit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

Scénario 1 - zoom coeur

HISTORIQUE >

STATIONNEMENTS

Libérer le coeur historique de la
voiture pour aménager des espaces
apaisés, dédiés aux piétons

A ! L3
Optimiser les stationnements v : e ol ) ‘ —RUENdY Capitaine g
existants S ‘ il '

Changements majeurs :

e Stationnement supprimé :
rue du Chateau Nord - rue Dr Sourdille
Nord - Rue Bertreux Nord

¢ Stationnement fortement réduit :
rue Sourdille Sud - Rue du Chéateau
Sud - Rue du Port chassé

¢ Augmentation de loffre en
stationnement
Commandant 'Herminier - PL.
du Champ de foire - PL. Honoré
d’Estienne d’Orves - OAP Chateau
Sourdille

o o
OAP CHATEAU
SOURDILLE

20 Stationnement existant
12 Stationnement projeté

é Sens de circulation

Voie apaisée (VL piétons vélos)
sens unique

——— Sens unique zone 30 km/h

Patrimoine bati a valoriser
Curiosités

._ Y ! | ' Pyn
Espace public a créer au fil du parcours . £ Y " A X {. é”
I:I de mobilités douces g ¥ ‘ - ¥ N &
, £ S
Nj

- Parking S

a

~
D AOP Chateau Sourdille &

)
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

SCénariO 2 _sens UNIQUE SORTANT

Hiérarchiser les emprises de voirie en fonction des
usages urbains en déclinant 3 typologies de voirie sur
'axe Jouardais-Sourdille.

Ameénager deux sens uniques sortants rue Sourdille
et rue de La Jouardais. Cela implique un changement
de sens de circulation de la rue des Cadeniers et un
passage de la rue du Chateau en sens unique entrant

pour accéder aux Halles.

Les voies apaisées incluent les déplacements cycles
dans les deux sens.

Le scenario 2 complexifie Paccés aux halles par
Pouest. Cela renforcera 'usage de la poche de
stationnement du SDIS, d’autant plus avec la création
de la liaison piétonne identifiee dans 'OAP Chateau
Sourdille qui donnera un acces piéeton direct au

centre-ville.

------- P File d’attente BAC

Voie apaisée en sens unique, zone 20 km/h
<@— \/oie apaisée en sens unique, zone 30 km/h

<€¢—P> \oie double sens, zone 30 km/h
Commerces

- La Jouardais : 16 % de loffre commerciale
8 cellules commerciales alimentaires de destination et

services

- Equipements
|:| OAP étudiées

o RUE DU DR
SOURDILLE
VINAIGRERIE
W T S 9
s
g oo o
:. o
< l a °®,
ool v &
k MAIRIE o /!
° .
‘ e* A .'s
° L] .
o® *S
. 9 ‘s
.
.
L
“
CHATEAU kS
.
gy % A
0‘ ( “
o ® \
> P \
’0‘ Q/' \‘
'O + “
00' “
* .
'0 “
*
." QU@ q, “.
..’ Ycp b
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MEDIATHEQUE

Av. du Val de Loire

ECOLE AIME
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[ ]
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h FOOTBALL o o
lll,,““ E ’,'
’ &l £ r o’
-, ECOI'E DE
Al L] 9] Q
e HERMITAGE
NOELLES/,, .
l1g K
*
L

[y
.
[
[
[
.

.
.
[
[y
.
[y
[
.
.
[y
.
.
[y

ESPACE RENE
CASSIN

3\

ECOLE s
HALTE MATERNELLE
GARDERIE LE LES ASPHODELES

BAC...A SABLE

.
.
.
.
[y
.
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DAME DU PELLERIN

.
.
.
.
*
Q

TOTAL STATIONNEMENT SUR
LE COEUR HISTORIQUE

EXISTANT 310
TOTAL STATIONNEMENT

| PROJETE 290 |
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

SCénariO 2 sens UNIQUE SORTANT

Rue du Port Chassé sud

)

- Une voie apaisée intégre les parcours
cycles en lieu et place du double

sens existant. Des espaces verts sont
aménagés en accompagnement de la
voie en sens unique et des parcours
piétons:

6.30

1.10

Existant
Section la plus contrainte de la rue

PASSE| PIED

10.00

'BANDE  TROTTOIR
CYCLABLE

1.50 4.50

2.50

Projet
Section la plus contrainte de la rue

1.50

TROTTOIR VOIRIE

10.00

BANDE
PLANTEE

TROTTOIR

Rue du Port Chassé

section courante

i

sud -

- Une voie apaisée intégre les

parcours cycles en lieu et place du

double sens existant.

Des espaces verts ponctuent les

stationnements
parcours piét

3.30

5.00

1.50

2.20

Existant
Section courante

TROTTOIR

VOIRIE BANDE

CYCLABLE

12.00

STATIONNEMENT

20 places
existantes

2.00

Talus

Projet
Section courante

TROTTOIR VOIRIE

LINCOLN

20 places sur le
linéaire de la rue

STATIONNEMENT‘

TROTTOIR
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

SCénariO 3 - SENS UNIQUE ENTRANT

/ SORTANT

Hiérarchiser les emprises de voirie en fonction des
usages urbains en déclinant 3 typologies de voirie sur
'axe Jouardais-Sourdille.

Aménager un sens unique entrant rue Sourdille
et sortant rue de La Jouardais. Cela implique un
changement de sens de circulation rue des Cadeniers.

Les voies apaisées incluent les déplacements cycles
dans les deux sens.

Le scénario 3 présente les mémes avantages que le
scénario 1 (un acces plus direct au centre et aux deux
poches de stationnement (église et halles)), avec une
inversion de la boucle Cadeniers / Jouardais.

Voie apaisée en sens unique, zone 20 km/h
<@ V/oie apaisée en sens unique, zone 30 km/h

<€ \oie double sens, zone 30 km/h
Commerces

|:| OAP étudiées

- La Jouardais : 16 % de l'offre commerciale
8 cellules commerciales alimentaires de destination et
services

- Equipements

RUE DU DR
SOURDILLE

CHATEAU
SOURDIL

EGLISE NO_TRE
DAME DU PELLERIN

.
.
.
.
*
Q

MEDIATHEQUE 4
.

Av. du Val de Loire

g
Ll

ECOLE AIME
CESAIRE

ERRAINS DE
OOTBALL

-

-
£
sm
£

"'llllllllll.

ECOLE DE .

*
“HERMITAGE .’
'0
*
J
*
*

1y
11,
"l,,I,.ES llll,"’
. 1y,
Al 1
GRaNDES
NOELLESI,,I
‘a

TOTAL STATIONNEMENT SUR
LE COEUR HISTORIQUE

EXISTANT 310
HALTE MATERNELLE TOTAL STATIONNEMENT

GARDERIE LE LES ASPHODELES

.
.
.
.
[y
.

ESPACE RENE
CASSIN
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

SCénariO 4 . chaucibou

Des chaucidous sont aménageés sur la partie nord 4
de la rue de la Jourdais et rue Sourdille sud pour ¥4 &
apporter du confort et une priorité aux mobilités ,’j %
douces. 1

Pour péréniser les stationnements existants et
conforter les déplacements piétons, un sens unique -
est aménagé rue Sourdille puis rue du Chateau.

Le chaucidou a un intérét car il dégage de l'espace
pour les piétons, notamment sur Sourdille. Le ”
point noir est la suppression de ’ensemble des
stationnements sur les rues concernées, non .’
compatibles avec le chaucidou : 5
* 15 places supprimées sur Docteur Sourdille X
* 24 sur la rue de la Jouardais. g
Un report de ces places peut étre envisagé sur le
parking Intermarché. .

]
Av. du Val de Loire

o ECOLE AIME
> CESAIRE

",
n
lll,l"’
1,
]

ERRAINS DE
OOTBALL

-
£
sm
£

4
’0
*
‘9
*
*
2 "
é I'E DE g
SHERMITAGE '
'0
*
5
*

1y
11,
"l,,I,.ES llll,"’
. 1,
Al 1
GRANDES
NOELLESl“I
‘a

Voie en sens unique, zone 20 km/h
< p Chaucidou, zone 30 km/h
<¢—p Voie double sens, zone 30 km/h

<¢ - P Voie cycle a signaler

|:| OAP étudiées

Commerces
La Jouardais : 16 % de U'offre commerciale

8 cellules commerciales alimentaires de destination et
services

- Equipements
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ESPACE RENE
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HALTE
GARDERIE LE
BAC...A SABLE

MATERNELLE

.
.
.
.
[y
.

CHATEAU
SOURDIL

LES ASPHODELES

EGLISE NO_TRE
DAME DU PELLERIN

.
.
.
.
*
Q

TOTAL STATIONNEMENT SUR
LE COEUR HISTORIQUE

EXISTANT 310
TOTAL STATIONNEMENT

| PROJETE 280 |
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

Sceénario 4 - cuauciou

Maintien du double sens VL, suppression de la piste cyclable au profit d’une réorganisation de l’espace piétonnier
et laménagement d’une bande végétale. Une piste cycle en double sens sera aménagée rue du chateau grace a sa
mise en sens unique.

Rue du Port Chassé sud -
section courante

3.30

1.50

2.20

TROTTOIR

BANDE STATIONNEMEN,

CYCLABLE

T

G p
%, ‘
1.40 |1.00

6.00

2.20

1.40

fROTTOR EV

VOIRIE

12.00

B

TATIONNEMENT TROTTOIR
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Talus

Existant
Section courante

Projet
Section courante
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PASSE

Rue du Port Chassé sud

1.10

1.90

BANDE  TROTTOIR

CYCLABLE

1.40

6.00

[TROTTOIR

VOIRIE

10.00

Existant
Section la plus
contrainte de la
rue

Projet

Section la plus
contrainte de
la rue

POURQUOI PAS DE
CHAUCIDOU SUR LA RUE
DU PORT CHASSE ?

Suppression d’un grand nombre de
stationnement

En fonction de la programmation batie
sur la place du champ de foire, le
stationnement public projeté ne sera
pas suffisant pour compenser la perte
des places sur la rue du Port Chasseé
Lors des périodes d’affluence liées au
BAC, cela rendra tres inconfortable le
déplacement a vélo si chaucidou

POURQUOI PAS DE
CHAUCIDOU SUR LE
QUAI DU DR PROVOST ?

Suppression de 'ensemble de
stationnements

Pas de report possible des
stationnements a proximité immeédiate
Inintéressant d’un point de vue des
déplacements cycle puisque une voie
verte existe aujourd’hui sur les quais
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements

SCénariO 4 . chaucibou

Un chaucidou propose un parcours VL et cycle en double sens. Il permet une mise a distance des piétons par une bande
végetale. Il n’est pas compatible avec le maintien du stationnement existant.

Rue de la Jouardais Rue du Dr Sourdille

*Attention passage de bus sur la rue de la Jouardais
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Existant
1.40 5.30 2.00 1.30 0.90 1.90 4.90 2.30
TROTTOIR VOIRIE STATIONNEMENT TROTTOIR STATIONNEMENT VOIRIE STATIONNEMENT
TROTTOIR
10.00 10.00
| l
il 5“
Projet |
1.40 6.20 1.00 | 1.40 1.40 |1.00 6.20 1.40
TROTTOIR CHAUCIDOU* TROTTOIR TROTTOIR CHAUCIDOU TROTTOIR
10.00 10.00

Existant

Projet
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Le recit urbain

Stationnements:
Les déplacements actifs - doux et les stationnements Rue Sourdille (nord n
a partir de la rue de
enclos) : 9 places y
supprimées ,
4 [ ] 2
scenarl() 5 - AMELIORATION DE L’AXE Rue du Champ d’armeé : (w
JOUARDAIS 23 places créées :
Parking de l’école = SrEal)
Notre-Dame : 6 places |*
Hiérarchiser les emprises de voirie en fonction des créées
usages urbains en déclinant 3 typologies de voirie _ b —, ol I\ . NG ¢
sur 'axe Jouardais-Sourdille. Rue de la Jouardais AL ol ¢ T A N #
(Intermarché) : 4 places [ = % ' e 0700 SRR NN I o O Ee A NP ,
Aménager un sens unique entrant rue Sourdille. upbprimées o Sy, T SR o, TNl e %ﬂ%‘iﬁ%ﬁ.
Maintenir le double sens sur la rue de La Jouardais NS Ry R 3 Wy 2 A gl £ VK / TN
en aménageant des écluses sur la portion nord pour R ) | L T e T S gy ”,@ ir

y ) 0 3 E / 03 K . 3 S L »‘
réduire la vitesse. e /| & W Xn’%‘é'.,&'i cL

Le scénario 5 sécurise les déplacements piétons par
la réduction de la vitesse sur la rue de la Jouardais.
Le sens unique sur la rue Sourdille renforce ce
confort piéton.

TERRAINS DE
FOOTBALL

4 ' 4 % / " o S
>0 E “
ERMl'iT(GE. :
A A "
L %, (-
/l n‘ - ¥ : » 3 1
<@ Voie en sens unique, zone 20 km/h * /{’ e R

e

4/\ Voie en double sens avec écluses, zone 30 km/h

<€ \/oie double sens, zone 30 km/h RN X
 ESPACE RENE /
CASSIN

Voie cycles
S -y P !
- Commerces . 7 N ECOLERR, "
 GARDERIELE  LrerephopELI |
.. d : ERIE - LESASPHOD
B :cuivements e, e
T e AR X ) 4

[T onp studices

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 2 : Elaboration de scenarii programmatiques contrastés et scénario de synthése - Avril 2024 page 34 - 55

sup€nO



Le recit urbain

Itinéraires des transports en commun

Existant

& /8 :
. ~ » ->v\'_ ‘ o o=
CHATEAU N g ~ ECOLE 7
SOURDILLE / %4 4 NE
Aujourd’hui le terminus «Bac du Pellerin» ne ke,
prend que tres peu d’usagers et renforce les

conflits liés a la circulation.

o . \ 3 »
~EGLISENOTRE
DAME DU PELLERIN |

. .

',écom 2

_ CESAIRE

TERRAINS DE
/ FOOTBALL

4—@ Ligne 78

- Commerces a2 L9 /& s HALTE] 3 'MATERNELLE
- Equipements '
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Le recit urbain

Itinéraires des transports en commun

SCénariO 1 - REAMENAGEMENT DU

TERMINUS PL. DU CMDT LHERMINIER

CHATEAU
SOURDILLE

Itinéraire identique au parcours existant,
réameénagement du terminus sur le parking de la
place du Commandant 'Herminier.

_ EGLISENOTRE
‘DAME D!‘!‘P$ELkERI&I § s
7 7r " gt 9

. / TERRAINS DE
o Vo 5 / FOOTBALL

4——@ Ligne 78
<4—P Ligne E8

. e / P = ? - { TS -‘ " 2 i v\-r “', =
' Terminus : A COLLEGEPIERRE. .
. , N ZVARIE CURIE. <
O Arréts \ /N
A7
|:| OAP  ESPACE RENE / 4
g G;A%,SI \ 4 Y &
Commerces ’ .

La Jouardais : 16 % de l'offre commerciale
8 cellules commerciales alimentaire de destination et services

- Equipements
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Le récit urbain

Itinéraires des transports en commun

SCénariO 2a - SENS UNIQUE ENTRANT -

BOUCLAGE PAR LA PL. DU CHAMP DE FOIRE

Le terminus s’effectue sur la place du Champ de Foire pour
libérer la place du Commandant PHerminier des arréts de
bus et des dimensionnements viaires liés au bus.

Le bus de la ligne 78 effectue une boucle jusqu’a la Caserne
des pompiers par la rue du Chéne Vert a l'aller avant

de repartir par la rue des Cadeniers pour desservir les
équipements scolaires et sportifs au retour.

+ Déplacer le terminus au niveau du SDIS
¢ Les piétons rejoignent 'embarcadere en 6m a pied par la
® rue du Port Chassé

.

|:| Terminus - Quai et chaussée

\ ‘: ] Espace vert
1 \ ' —s=—— Entré parking
o

—==— Sens de circulation du bus

.
.

(]

.

.

L]

.

°

.

L]

o \

o | = J
. \

. |

b 5
. |

o

. |

L]

. D |:| Places de parking - 1460 m? soit 70 places possibles
. 1
. i
.

.

.

°

.

L]

.

.

.

=

Voie en sens unique, zone 20 km/h
Voie en sens unique, zone 30 km/h
Voie double sens, zone 30 km/h
Ligne 78

—

+—>

-—°

<+—» Ligne E8
' Terminus
a

Arréts

Conforter la continuité piétonne jusqu’a lembarcadére : 6 min

N

OAP

[ ]
- Commerces
I

Equipements
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Le recit urbain

Itinéraires des transports en commun

SCénariO 2b - SENS UNIQUE ENTRANT -

BOUCLAGE PAR LA RUE DE LA PAIX

: Déplacer le terminus dans la rue de la Paix
: Les piétons rejoignent lembarcadére en 6m a pied par la rue
: du Chéateau, plus confortable et moins circulée que la rue du

: Port Chassé
@\ﬁﬁ

D RSSsosTsosy

Voie en sens unique, zone 20 km/h

Voie en sens unique, zone 30 km/h

Voie double sens, zone 30 km/h

—

——

<+—>

<4—@ Ligne78

<+—» Ligne E8
' Terminus
O Arréts

eeeee Conforter la continuité piétonne jusqu’a lembarcadére : 7 min

N

OAP

Commerces

1L

Equipements

CASSIN

&

ESPACERENE / = .

. - ty/’v%'

V 4

4S8
ECOVE DE
 AIEHERMITAGE
| 4 ‘\‘ 2
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Le recit urbain

Itinéraires des transports en commun

SCénariO 2C - SENS UNIQUE ENTRANT -

BOUCLAGE PAR LA RUE DU CHATEAU

Déplacer le terminus dans la rue du Chateau, a la place de

: larrét existant «Le Pellerin»

: Les piétons rejoignent lembarcadére en 6m a pied par la rue
. du Chéateau, plus confortable et moins circulée que la rue du
: Port Chassé

V 4

Voie en sens unique, zone 30 km/h
Voie double sens, zone 30 km/h

—
—
<>
<4—@ Ligne78
<>

s

Ligne E8 /
. W,
. 4 > > ; 'b y
Terminus § {;Es?‘l,’A E RENE “‘,‘2‘..:, Y .
Arréts CASSINN A& 4 s

eeeee Conforter la continuité piétonne jusqu’a lembarcadére : 7 min

N

OAP

Commerces

1L

Equipements
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Le recit urbain

Itinéraires des transports en commun

Scénario 3 -ss UNIQUE SORTANT -

BOUCLAGE PAR LA PL. DU CHAMP DE FOIRE

Le terminus s’effectue sur la place du Champ de Foire pour
libérer la place du Commandant ’Herminier des arréts de
bus et des dimensionnements viaires liés au bus.

Le bus de la ligne 78 effectue une boucle jusqu’au SDIS

en desservant dans un premier temps les équipements
scolaires et sportifs de la Jouardais, puis il rejoint le
terminus par avenue du Val de Loire. Il repart par la rue du
Chéne Vert.

Voie en sens unique, zone 20 km/h
Voie en sens unique, zone 30 km/h
Voie double sens, zone 30 km/h
Ligne 78

Ligne E8

Terminus

ol !l

Arréts

eeeee Conforter la continuité piétonne jusqu’a lembarcadére : 6 min

N

OAP

Commerces

1L

Equipements
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Le recit urbain

Itinéraires des transports en commun

SCénariO 4 - PARCOURS UNIQUEMENT

SUR L’AXE CHENE VERT / CLOS GRILLE

CHATEAU

Le bus de la ligne 78 effectue un aller-retour Lo Pkl LTS AL g\ VD souronre
jusqu’au SDIS - le terminus - en desservant (¥ XY\ iy
uniquement larrét Tour Eiffel. Les piétons

rejoignent le pble équipement en 8 minutes a pied.

EGLISE | NO‘Q’RE b
- DAME DU PELLERIN

<~ \/oie en sens unique, zone 20 km/h

<¢— \oie en sens unique, zone 30 km/h <& -/ TERRAINS DE

N n _ / FOOTBALL

<¢—P Voie double sens, zone 30 km/h . Vs
¢ o Ligne 78

<¢—p Ligne E8

. ' ‘ &4 B G E‘plgg_RE :
' Terminus _ . SR < RIE CURIE -
/ e il -~
N N\ /- \ Y S . o
<’ ® ® ® Conforter la continuité piétonne jusqu’a 'embarcadére : 6 min

- Commerces

- Equipements
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Le recit urbain

Itinéraires des transports en commun

SCénariO 5 - DEPLACEMENT DU

TERMINUS A LA COCHERE

CHATEAU

TERMINUS ' A oS L] ! >, ~‘ %ot 4 ;;: )4 .. /  SOURDILLE

Le parcours de la ligne 78 reste le méme, seul LA COCHERE | | W' | | : O\ o
le terminus est déplace a La Cocheére. , , — i o/ 4 o) -
Cela fluidifiera le parcours du bus en évitant B b e ey AR A e ST bk 70 ] AL TR AR e T /‘
le trafic dense de la rue du Port Chassé. 7 O ol e ; ' Sy WO e, D "\
EGE‘@N‘OERE ,:ﬁ

N <~ e - A o ¢
‘DAME D«!'.II‘PELLERI&I §s pe.

<~ \/oie en sens unique, zone 20 km/h

@¢—— \oie en sens unique, zone 30 km/h & -/ TERRAINS DE
que, S 7/ FOOTBALL

<¢—Pp Voie double sens, zone 30 km/h ' ’..’ ? ' LE’\‘ 8
/ ‘ A CHERMITAGE
Ligne 78 3 4

+—0 e - ‘('- .

<¢—Pp Ligne E8

e

<’ ® ® ® conforter la continuité piétonne jusqu’a lembarcadére : 8 min ESPACE RENE =\

)

CASSIN
-

- Commerces
- Equipements
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Le recit urbain

Itinéraires des transports en commun

- [[31&;\-6:'.'“L f i
CHA MPS/DE FOIRE ¢

.,'r v il d\r(‘ y
".’ i F ‘. ;

IN

ST
=IDU "

Cl

-

SCénariO 6 - BOUCLAGE PAR LA RUE DU

11 NOVEMBRE

- A \ ey A : A ? P r "‘" jr;
Le terminus s’effectue sur la place du Champ de Foire pour Uiy feapiad LB P ) S AR W ‘ i s S
libérer la place du Commandant ’Herminier des arréts de T [ : S - ‘
bus et des dimensionnements viaires liés au bus.

Le bus de la ligne 78 effectue une boucle jusqu’a la caserne
des pompiers par la rue du 11 novembre puis la rue du Val 7 : , 4 : 2 ¥ E
de Loire a laller. o s 4 L — 4 Y s ' EGUISENOTRE
Le trajet retour s’effectue de nouveau par la rue des B ' 4 ; B 1l
Cadeniers puis par la rue de La Jouardais avant de rejoindre
la rue du clos grillé.

Ce bouclage a l’avantage de desservir a ’aller comme au
retour les équipements scolaires et sportifs.

ECOLE AIME
CESAIRE

=

<~ \/oie en sens unique, zone 20 km/h

<@— Voie en sens unique, zone 30 km/h & </ TERRAINS DE
>~ FOOTBALL

<¢—P> Voie double sens, zone 30 km/h

-9 Ligne 78
<¢—P> Ligne E8

(’ ® @ ® conforter la continuité piétonne jusqu’a lembarcadére : 6 min

- Commerces
- Equipements
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Le récit urbain

Les déplacements actifs - doux et les stationnements i\\

Scénario de synthese

\"?ue
deg Da,h
s

Hiérarchiser les emprises de voirie en fonction des = TERMINUS : ]i ,
usages urbains en déclinant 3 aménagements de LA COCHERE 7 NG
. g \ . . g . P- ';/I//////,/////////
voirie sur l'axe Jouardais-Sourdille. O = J
I— = — 3

Aménager un sens unique entrant a partir de
UIntermarché jusqu’a la mairie.

Apaiser la circulation par la mise en sens unique du
coeur historique, la réduction de la vitesse et la mise
en place de plateaux piétonniers.

Av. du Val de Loire

Organiser le stationnement en déplacgant le
stationnement longitudinal de certaines rues au profit
d’espaces piétons et cycles plus confortables.

Affiner le trajet du BUS métropolitain : lisibilité des : , :
parcours et des arréts differenciés (aller-retour) / )y ¥ ), N\ L e )

<= \/0ie en sens unique, zone 20 km/h
<@ \/oje en sens unique, zone 30 km/h
<«=P- Voie double sens, zone 30 km/h
<+—» Ligne Bus 78

Arréts majeurs

Cheminements doux

Voies cycle

E : Stationnements

Rue Sourdille (nord a partir de la rue de l’enclos) : 6
places supprimées

Rue du Champ d’armé : 19 places créées
Parking de ’école Notre-Dame : 6 places créées

Rue de la Jouardais (Intermarché) : 8 places créées
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Le récit urbain 7 ; TOTAL STATIONNEMENT
EXISTANT 296
/ - o
Les déplacements actifs - doux et les stationnements TOTAL STATIONNEMENT
PROJETE 297

o ’t': |
sy

Scénario de synthés,e'e',_
PLAN DE CIRCULATION ET STATIONNEMENTS.J‘v:.l;:

4 q

|

Apaiser les voies de faibles emprises (zone 20
km/h) et instaurer des sens uniques afin de
développer et sécuriser les déplacements doux.

Identifier lentrée dans le coeur historique par i 08 - " i 4. X . . - :  pigeonnie }
la lecture d’un nouveau mode de déplacement " 0 - L AT ' . “Rue.dy Cpft W L
(Rue de la Jouardais en sens unique -> Rue Dr . , ' . ~'taine Bolcher 4
Sourdille en voie apaisée)

Renforcer la sécurité piétonne aux abords des
lieux de convivialité par un changement de
revétement ou la matérialisation d’un espace
de rencontre

Libérer le coeur historique de la voiture pour
aménager des espaces apaisés, dédiés aux
piétons

Optimiser les stationnements existants

e Stationnement fortement réduit : rue
Sourdille

¢ Augmentation de l'offre en stationnement
Pl. du Champ de foire - PL. Honoré
d’Estienne d’Orves - OAP Chateau Sourdille 5

® e 0000 Cheminement piéton

e e e e 00 Cheminement cycle a aménager -
depuis le coeur de ville - Loire a Vélo "

Sens de circulation

Voie apaisée (VL piétons vélos)
sens unique zone 20 km/h

Sens unique zone 30 km/h

—

—
Patrimoine bati a valoriser
Curiosités

Espace public a créer au fil du parcours de
mobilités douces

AOP Chateau Sourdille
Marquer Uentrée dans le coeur historique

Marquer Uentrée dans le futur quartier Chateau-
Sourdille

20 Stationnement existant
12 Stationnement projeté
- Parking
N
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02 ¢ Le recit urbain du scénario
guide

- Le scénario guide : une mise en lien des secteurs a enjeux le

long de l'axe Jouardais-Sourdille
- Les déplacements actifs - doux et les stationnements : des

scenarii au scénario de synthese
- La stratégie commerciale et économique : des scenarii au

scénario de synthese

SURERO




Le récit urbain

La stratégie économique et commerciale

Constats issus du diagnostic stratégique

Une offre commerciale morcelée
compliquant lidentification

d’un centre-ville distinct et la
clarté de loffre, nécessitant
la relocalisation des activités

vers des poles forts

de la commune.

®

Une diffusion forte
de loffre nuisant a sa
lisibilité

Enjeu : Une nécessité de clarifier

Une densité commerciale
correspondant aux moyennes
des communes de la métropole
Nantaise dont '’équilibre est
a préserver dans les futurs
développements.

@

Une capacité de
renforcement de Uoffre,
notamment du fait d’une

densité moyenne et d’une
part alimentaire limitée

Enjeu : Identifier des sites de

développement pour une nouvelle
offre commerciale, et accompagner
les mutations, notamment des
activités de services

la structure commerciale, autour
de polarités davantage identifiées,
limitant ainsi la dispersion de loffre

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 2 : Elaboration de scenarii programmatiques contrastés et scénario de synthése - Avril 2024
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Une offre complete mais
fragilisée par une forte part
de services et présentant des axes
de renforcements, notamment
autour de lalimentaire et de
’hygiene/santé/beauté afin
de conforter sa vocation
de proximite.

®

Un secteur du Clos Grillé
principalement tourne
vers les services, dont la
vocation commerciale est
aujourd’hui questionnée

Enjeu : Une vocation commerciale en
question sur le secteur du Clos Grillé
dans la perspective des scénarios
d’évolution
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Le récit urbain

La stratégie économique et commerciale

la Loire

o COMMANDANT
. o LCHERMINIER & BAC
COhStatS ISSUS du Un p6le commercial orienté

o o 7y e vers les loisirs
diagnostic strategique

pl. du Champ de
Foire

Vost Espace Bikini

UNE STRUCTURE COMMERCIALE
AUTOUR DE TROIS POLES : o i 559

, LE CLOS GRILLE
« Compte tenu de levolution et des axes Un pdle de services
de développement de loffre, la structure
commerciale du Pellerin pourra s’organiser de

la fagon suivante :

e Une Place du Commandant UHerminier a
maintenir et a développer sur une vocation
commerciale orientée vers la restauration, la
rencontre et la détente.

 Le poOle de Le Jouardais peut-étre renforcé
en mettant laccent sur la proximité pour
remédier aux manques de la composition
commerciale de la commune, notamment
dans les secteurs de lalimentation et de
’hygiene/santé/beaute.

« Un secteur du Clos Grillé a accompagner
dans sa specialisation autour d’une offre de
rez-de-chaussée concernant les services.

« En matiere de projets de renouvellement
urbain, il est préférable de ne pas créer de
nouveaux espaces commerciaux afin de ne
pas étendre davantage le linéaire commercial
existant.

LA JOURDAIS
Un pole de proximité
tourné sur les flux de la D723

a retenir : Des polarités commerciales

a orientees chacunes par des axes de i joirites commerciates & caractériser
developpement particuliers facilitant “mm commerces
l.e ur d eve I.Op pe ment. Carte : Une structure commerciale orientée autour de 3 pdles
Source : Intencité, 2023
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Le récit urbain

La stratégie économique et commerciale

Constats issus du diagnostic stratégique

LES CONCLUSIONS :

Maintenir une vocation
commerciale axée la sortie
et la restauration, avec notamment
une offre commerciale ambulante
sur la Place du Commandant
UHerminier.

Un péle de la Jouardais
a conforter dans sa capacité a
répondre aux besoins de proximité
des habitants par l'intermédiaire
de deux évolutions possibles.

Renforcer deux polarités autour
de typologies de destinations
distinctes tout en soutenant

la spécialisation du pole du Clos

Grillé dans les services

LES ACTIONS A ENGAGER : ol ro

de la Jouardais

Place

du Commandant
UHerminier

- Préciser le projet du Crédit
Agricole en incorporant

les recommandations au
sein du projet et évaluer
intérét des commercants
de proximité pour une
potentielle installation

sur la polarité.

- Veille sur les potentiels
départs de commercants
afin de conserver une
offre de restauration sur la
polarité.

- Tester lorganisation
d’événements sur la place
du Commandant 'Herminier
aux printemps.

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 2 : Elaboration de scenarii programmatiques contrastés et scénario de synthése - Avril 2024
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- Veille sur les possibles
départs de commercgants
pour accroitre la diversité
des services au sein du
pole.
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Le récit urbain

La stratégie économique et commerciale

Deux scenarii d’evolution

A partir de ces 3 constats, 2 scénarios d’évolution
pour la structure et le développement commercial
du Pellerin se présentent

Sceénario 1 Scénario 2

Un scénario en continuité
de lexistant avec une structure
autour de 3 polarités :
la Place du Commandant
’Herminier et ses abords /
le secteur du Clos Grillé -
Sourdille / le secteur Jouardais -
Intermarché

Une stratégie commerciale
autour de 2 poles majeurs
a renforcer :
la Place du Commandant

’Herminier et ses abords / le
secteur Jouardais - Intermarché
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Le récit urbain b 4 B b N COMMANDANT
L SR R Sy i | *HERMINIER & BAC

o : . 51 s P i o W el R N Loisirs et restauration
La stratégie économique et commerciale « | B&-X st Bl ) SR S A, SRR R

SCénariO 1 - 3 POLARITES EN

CONTINUITE DE LA STRUCTURE EXISTANTE

Principes :
- 3 polarités a l'échelle de la ville.
- Vocations :

e L’Herminier : loisirs et restauration

* Le Clos Grillé : services de proximité et commerces
alimentaire

« La Jouardais : proximité alimentaire et flux

Equipements existants :

- UHerminier : restauration, café, librairie, réparation vélo.
- Le Clos Grillé : alimentaire de proximité et services.

- Jouardais : santé et services.

Atouts :
- Préservation de la structure existante.

- Maintien d’une fonction "relais" sur le Clos Grillé - sur la
route départementale.

Limites : 2
- Maintien d’un linéaire étendu et d’une offre commerciale . ~

. , R E N TERRAINS DE
dispersée. K 2NN FOOTBALL

- Suivi des activités commerciales et des mutations plus
importantes

- Risque de concurrence entre les polarités notamment sur
le secteur de lalimentaire et des services.

Actions a engager :

- Attention a porter sur les mutations des locaux sur le
secteur du Clos Grillé.

- aide a la décision des élus et services sur opportunité
d’acquisition fonciere
- Accompagnement des activités existantes.

. s B ey p d 23
% e B-MENLEE Y, - TS T M)
b % ’&:&te:bne-st[ re commerciale orienté
v Source : Intencité, 2024
.
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Le récit urbain R e oS S COMMANDANT

. PHERMINIER & BAC =
. Un secteur commercial oriente
-1 vers les loisirs |
. ™~ |

R ) TN g B i
SAY/VINAIGRERIE™CS.,

B LI
" {5

La stratégie économique et commerciale

SCénariO 2 - 2 POLARITES MAJEURES

RENFORCEES

Principes :

- 2 polarités a l'échelle de la ville.

- Accompagnement de la transformation du Clos Grillé.
- Vocations :

« Jouardais : alimentaire, services et centralité majeure

b

e« L’Herminier : loisirs et restauration ;

e Clos Grillé : services et transformation des rez-de-
chaussée hors commerce.

Equipements existants :
- UHerminier : restauration, café, librairie, réparation vélo.
- Le Clos Grillé : services.

- Jouardais : santé et services (possible transfert de
certaines activités du Clos Grillé vers La Jouardais).

Atouts :

- Concentration de Uoffre et amélioration de la lisibilité {
commerciale. P
- Facilitation de laction fonciére et transformation des K
occupations des rez-de-chaussée. s

- TERRAINS DE
FOOTBALL

Limites :

- Perte de la fonction commerces et services sur le Clos
Grillé.

- Nécessité d’identifier le développement foncier sur la
Jouardais.

Actions a engager :

. N . e LA 2
- Attention a porter syr'les' mutations des locaux sur © ESPACERENE
le secteur du Clos Grillé nécessitant une nouvelle - . CAssNn.
programmation.

- Attention & porter sur le périmétre proche de o e § A o B Lt TR R e
UIntermarché permettant de développer Uoffre commerciale i N S Y9« B LTE N * Wy N Sl - Il comr et services
. ’ 3 . g> ~ GARDE 9 » : Y z RN,
presente. f&i&te - Une sti ?‘J e commerciale a
v Source : Intencité, 2024
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Le récit urbain

La stratégie économique et commerciale

SCénariO - ZOOM SECTEUR

INTERMARCHE - CREDIT AGRICOLE

- Maintenir la configuration actuelle de Ulntermarché de
1500 m2 afin de continuer a satisfaire les besoins des résidents du Pellerin tout
en gérant les flux

- Possibilité de densifier offre commerciale au sein de la
parcelle existante en cas d’acquisition de la propriété située au 30 rue de la
Jouardais

- Possibilité de mutation des banques (+3500 agences fermées
en 10 ans en France) qui permettrait de développer Loffre alimentaire de la
polarité existante (exemple : ancienne petite vrac)

Afin d’intensifier la vocation de proximité de la Jouardais, deux évolutions
permettent d’engager le renforcement du péle :

- La mutation du Crédit Agricole ;
- Extension de UIntermarché.

Dans le but d’accompagner cette dynamique, deux scenarios d’évolutions
peuvent étre mis en place :

@ Le projet du Crédit Agricole permet la création de plusieurs locaux

commerciaux en rez-de-chaussée d’un nouveau batiment. Implanter une
épicerie locale et des espaces dédiés a la santé enrichirait Uoffre de la Rue
des Cadeniers.

@ Lextension de UIntermarché répondrait a la volonté de s’étendre de

la part des gérants. Implanter un local commercial afin d’accueillir un
audioprothésiste, venant compléter Uoffre d’hygiene/santé/beauté de la
commune.

Un développement complémentaire pourrait étre envisagé si des fonciers
mitoyens étaient identifiés, afin de renforcer la présence d’une offre
alimentaire complémentaire.

a retenir : Les opportunités de projet sur le pble de

la Jouardais permettent de consolider la réponse aux
besoins de proximité et 'affirmer comme une polarité
majeure.

EXISTANT
Un pole de proximite
tourné sur les flux de la D723

Intermarché
71500 m?
Opticien " Coifftzaur
100 m? 2) | 6om
Pharmacie
200m? )
. e . 200 m
Crédit Agricole @
300 m?
possibilité de projets
B commerces existants
Carte : Situation actuelle Pole de la Jouardais
Source : Intencité, 2023
PROJET
CREDIT AGRICOLE
1500 m?
2 2
100 m? 6Csm
200 m? 200 m?
Crédit Agricole l— Santé
R+71 300 m? 200 m?

commerces existants

B locaux commerciaux créés

Carte : Projet Crédit Agricole
Source : Intencité, 2023
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Crédit Mutuel

PROJET ,
EXTENSION DE LINTERMARCHE

o

B

Intermarché2_ 7

TROOWT: ___Coiffeur
Opticien 60 m?

100 m? , Audioprothésiste

80 m?
200 m?
N4 200 m?
300 m?

commerces existants

B locaux commerciaux créés

Carte : Projet extension Intermarché
Source : Intencité, 2023
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Le récit urbain .

2 QUELQUES POSSIBILITES DE

La stratégie economique et commerciale / potentiel de développement : 200 a 300 m? i REQUALIFICATION
] DE LA MAIRIE

restauration (cellule commercial ou kiosque
ciblée a renforcer sur la sortie)

La Loire

SCénariO - ZOOM PLACE DU CMDT

LCHERMINIER - MAIRIE - HALLES

< Intensifier la destination «plaisir» sur la Place du % g Cory
Commandant ’Herminier - Mairie &

Deux actions envisageables :

Bac du Pellerin

- Maintien d’une vocation commerciale de
restauration/ sortie : en cas d’opportunité de déploiement
d’activités commerciales, favoriser des activités de type
Librairie/Café, restauration différenciée, équipements et
réparation de vélo, etc.

Place du commandant
’Herminier

- Création d’animations commerciales sur la place

(potentillement ponctuels et saisonniers): installation d’offre €<
commerciale ambulante de type guinguette, food-trucks, é
marché nocturne estival, animations autour de la Loire, etc. Q\ é\

= Envisager une mutation vers d’autres activités de
type services sur la polarité Marché / Mairie
Actuellement en difficulté en raison de la possible
relocalisation de la mairie et la fermeture du Cochon qui Rit

(cabinet d’architecte, comptable, etc). ‘

- Une transformation de lactuel batiment de la mairie

permettant de dynamiser le coeur historique et de renforcer @
Uoffre dédiée a la sortie de la Place du Commandant | ‘

UHerminier

Source : Intencité, 2023

- Encourager la déambulation au sein du coeur
. . . Perspective incertaine pour lavenir de activité en place
historique et valoriser le parcours marchand
[ café/hétel/restaurant
- Alimentaire
. R
- Proposer de nouveaux aménagements d’espaces Bl services §
publics faisant lien entre la rue du Chéne Vert, la rue de la Carte : Une place & conquérir 3

Jouardais, les Halles et la Place du Commandant UHerminier
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Le récit urbain /| COMMANDANT L'HERMINIER & BAC

— . T .
‘ Comme're—;.a,LO@m  vers la sortie
': habitants

La strategie économique et commerciale

Scénario guide

< RENFORCER LA LISIBILITE AUTOUR
DE VOCATIONS CLAIRES POUR CHAQUE
POLE :

- JOUARDAIS : consolider le role de pole de proximité
majeur, répondant a 'ensemble des besoins du
quotidien des usagers. Dans cette optique, la
restructuration d’Intermarché, de ses abords, et

la création de nouveaux immobiliers commerciaux
permettront de renforcer cette offre ;

- CLOS GRILLE : accompagner la transformation
des cellules vers loffre de services, autres que
commerciaux, afin de garantir un équilibre avec les
autres péles (services, services a la personne) ;

- COMMANDANT LHERMINIER : axer le développement
sur la vocation sortie et restauration, complémentaire
a la vocation de centralité du marche, permettant

de profiter de la proximité avec la Loire. Valorisé au
travers d’un aménagement dédié, le potentiel de
renforcement du pble permettra de créer une offre
complémentaire.

/' % 7
e proximi

. . . . "””///,,,,,/////// I 7
a retenir : 3 vocations a rendre /[ & S - Sy 19} ’/,,ff,{///// ////////

laires, tirant parti d tentiel JED SO N /et ' llEi====:] ////// / /
gea Ir§ ésveelg pplgme n?carSLIJ r 3% upa?di?slee?c e o ////4/ S

Commandant UHerminier

SN s 74 \
- y// I \
— \\\ ) : \\
- AN / / \
_ O V/4 |
- NN / /K | \
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